         海南省海口房产团购信息
    经学校与海南博亚房地产开发有限公司多次协商，形成济南大学团购海口房产的意向，现将有关情况说明如下。

济南大学教职工本着自愿原则参加团购。

团购流程：

第一阶段：信息发布、摸底报名
（3月12日至4月5日，工会将开发公司的有关信息、楼盘资料及相关证件复印件在学校网站发布，有意向的教职工可报名参加。
联系人：孙老师  赵老师  于老师 联系电话：7261   5840）
第二阶段：现场咨询、答疑（根据报名人数情况适时安排现场咨询、答疑，请开发公司领导和技术人员现场解答教职工所关心的有关问题。）

第三阶段：签协议、交定金

海  南  省  海  口  市

博  亚  熙  园  楼  盘

资  料

            2013.3.11

一、公司简介 
1、公司背景
     海南博亚房地产开发有限公司于2007年扎根海南，从事房地产开发和投资。目前，博亚地产集团旗下已拥有了海南椰乐食品实业有限公司、海南大吉西实业有限公司、澄迈阳光投资有限公司、海南阳光酒店管理有限公司、海南竑成物业管理有限公司、海南博园园林有限公司以及湖南阳光金融投资有限公司等十多家全资子公司、一家星级温泉度假酒店和一家生态休闲农庄，已经发展成为一家以地产开发为主、金融投资、生态农业旅游开发、酒店&餐饮连锁经营、豪华商务旅游接待、物业管理等其它产业为辅的多元化、跨行业的大型企业集团公司。  

2、公司核心经营宗旨  
打造生态、宜居型旅游地产典范，为您构筑人生精彩！  

3、公司经营理念  
    博亚地产自成立以来本着“高标准规划、高质量建设、高水平管理”的经营目标，以让用户“买得放心、住得舒心”为开发理念，以“心系客户、让利客户”为服务宗旨。  致力于为广大业主打造品质艺术生活，树立行业高端品牌形象，引领现代休闲度假、居家生活新模式。  

4、公司业绩    

（1）．2005年在湖南分别开发了长沙、娄底住宅等项目；  
（2）．2007年，湖南的“玉盘小区”、省军区干部适用房等项目在当地均受到购房者和政府的一致好评。其中“玉盘小区”项目，建筑面积13万平方米，总投资额为1.2亿元，荣获了“湖南省模范园林小区”、 “湖南省优质工程”等荣誉；湖南省军区干部适用房项目，总投资1亿元（在建）。  
（3）．2008年，作为博亚地产进军海南的首个项目——“熙岸高尔夫公寓”，占地约2.4万平米，总建约5万平 

米，开盘即吸引了大批购房者的追捧，一度热销，实现了当年开发，当年售謦的佳话。  
（4）．2010年10月，占地100亩，位于盈滨岛月亮湾内海湾、容积率不到0.5“博亚•龙湾花园海景洋房+别墅”项目开盘。截至2011年5月，洋房已全部售罄，别墅销售势头良好。

（5）．占地约200亩，位于澄迈金江的“博亚农庄”一期项目已于2011年3月正式启动，具有餐饮、接待、咖啡及水果种植、养殖、垂钓、休闲、书画展览及观光等八大功能；将打造为整个澄迈地区首屈一指的农家乐式综合性休闲养生庄园，其中书画展览馆将收录和展览台湾著名画家陈显栋等一批国内外名画家真迹，填补当地乃至全省空白；自产咖啡豆种源自与牙买加南山咖啡具有同样品种和品质的（巴西）阿拉比卡咖啡。

（6）、“熙岸二期”---“博亚熙园”滨海度假智能小区在获取相关证照及资质后，目前已完成前期准备工作，于2012年7月22日正式开工。“熙岸二期”占地面积198亩，与海口月亮湾高尔夫球场和“熙岸一期”仅一街之隔。

（7）、“盈滨半岛滨海新区”、“海口金沙湾温泉度假村”、“红树林旅游度假小区”等高端精品楼盘正在前期筹备中。

	

	博亚•龙湾


	

	
	 
	楼盘名称:博亚•龙湾

	
	 
	博亚•龙湾 —交通最便捷的生态旅游岛上的低密度一线海景住宅 

地理位置：海南省澄迈老城经济开发区盈滨半岛内海湾

项目规模：占地面积为99亩，总建筑面积约42000㎡


	




	熙岸高尔夫公寓二期（博亚熙园）


	

	
	 
	楼盘名称:熙岸高尔夫公寓二期（博亚熙园）

	
	 
	地理位置：海南省澄迈老城经济开发区盈滨半岛路口处

项目规模：占地面积为198亩，总建筑面积约33万平米；


	




	“博亚农庄”休闲养生庄园


	

	
	 
	楼盘名称:“博亚农庄”休闲养生庄园

	
	 
	占地面积：200亩； 位置：位于金马大道金江入口2公里处

     占地约200亩，位于澄迈金江的“博亚农庄”项目已于2011年3月正式启动，具有餐饮、接待、（咖啡及果蔬）种植、养殖、垂钓、休闲、书画展览及观光等八大功能分区，将打造成为整个澄迈地区首屈一指的农家乐式综合性休闲养生庄园，其中书画展览馆将收录和展览台湾著名画家陈显栋等一批国内外名画家真迹，填补当地乃至全省空白；庄园的自产咖啡源自与牙买加南山咖啡同样种类的（巴西）阿拉比卡咖啡豆。


	楼盘名称:博亚·龙湾

	  


  "博亚·龙湾"地处距海口市政府仅5公里之遥的国家4A级生态旅游半岛--月亮湾盈滨半岛的内海区域，离浩瀚大海不到1公里；轻轨站、火车站及南海大道均在此汇集，交通十分便利。本项目以东南亚风格为设计宗旨，全力打造一个热情、现代和极具异国风情的高端社区。项目占地面积约100亩，容积率仅为0.49，总建筑面积约为42000平米，绿化率45%，总户数为187户，停车位比例按1：1进行配置。

    别墅产品分别包括：345.32平米，349.64平米，387.5平米，556.06平米，700.12平米五个户型；均带下沉式庭院及私家泳池、温泉、太阳能等尊崇体贴功能。

海景花园洋房包括：71.22平米，75.81平米，89.11平米，89.12平米，95.41平米，101.3平米，117.25平米，139.31平米八个户型，可供消费者多元化选择。

	


5、公司发展战略  
    博亚地产采取了“实力+品牌+项目”的发展模式和可持续化发展战略，充分发挥公司在项目开发、公司运营、人才管理、品牌策划及项目策划等方面优势，放眼全国休闲度假、居家养老和品质生活的市场，在海南进行大量的土地储备和战略投资，为企业的可持续发展奠定了坚实基础。  
      商者无域，相融共生。敢于实践、勇于创新的博亚房地产公司坚持“诚信、严谨、务实、高效”的原则，以奋斗、拼搏的兢业精神，扎实工作，真情奉献，努力将企业建成大型知名房地产开发集团公司。 

二、土地情况（公司竞标投得老城经济开发区两宗地）
根据政府国有建设用地招标出让的相关规定和要求，我公司分别于2012年1月4日和1月9日参与了《澄迈县老城经济开发区南站入口处180米西侧27010-200935-1号地块国有建设用地招标出让》和《澄迈县老城经济开发区南站入口处180米西侧27010-200935-2号地块国有建设用地招标出让》的投标活动，先后顺利中标，获得了海南省土地储备整理交易中心及澄迈县国土环境资源局等政府部门联合签发的《中标通知书》，并与澄迈县国土环境资源局签订了《建设用地使用权出让合同》。

这说明这块土地走正规的土地招拍挂程序，用地规划证已经取得，目前正在分批建设，其他三证（工程规划许可证、工程施工许可证、预售许可证）需要待户型确定后在陆续办理。
三、博亚熙园项目

1、区位及周边配套
    “博亚熙园”项目位于素有“海口后花园”之称的老城经济开发区盈滨半岛入口处，盈滨半岛为海口市“17公里黄金海岸线”西海岸的延伸区，有着海口“亚龙湾” 的美誉。项目距月亮湾内海和外海分别为1.5公里和3公里的最佳距离：在确保最大化地私享滨海生活的前提下，尽量避免了海水对房屋的侵袭。

    项目北面与拥有3000亩热带林木和景观的18洞国际高尔夫球场——海南高尔夫月亮湾球会仅一步之遥，东侧紧邻火车南站入口，南面与西面紧连225国道；距海口火车站和高铁轻轨站均为3公里左右，离海口新市政府、海口国际会展中心等仅7、8公里，至美兰机场35公里；交通便捷，地理位置优越。随着海口新政务中心、国家级海口综合保税区等重点单位的落户，以及周边永庆寺、海口国际会展中心、五月花高尔夫球场、西海岸贵族游艇会、假日海滩、观澜湖高尔夫球场、火山国家地质公园等众多景点、设施的逐步完善，使得该片区成为海南休闲度假、观光旅游的新兴目的地。        

    项目所在地不仅交通十分便捷，距海边和高尔夫运动场也仅一步之遥，秀美的原生态自然风光和景致将项目基地团团包围，加上旅游岛长夏无冬、四季绿意盎然、气候宜人的特点，成为自然赐予都市的无价之宝。我们利用良好区位和海南国际旅游岛的大环境的有利因素，结合地块区域本身的特点，针对候鸟式、度假式的中老年客户群体，强调打造“度假疗养，心愉体康”的休闲度假类住宅，着重度假和健身氛围的营造，力求将小区打造成全国休闲度假类住宅的标杆性项目。

   2、项目经济技术指标及自身配套
    “博亚熙园”总用地面积131672㎡，总建筑面积374220㎡， （其中，含酒店33512.04㎡，商业面积7213.23㎡，幼儿园1706.99㎡，会所1751.84㎡，老年活动中心153.49㎡，地下室出入口138.9㎡，高层住宅280832.7㎡，住宅部分含架空面积1623．52㎡）建筑密度14.1％，容积率2.46，绿化率50.1%。地上停车位478个，地下停车位2100个，总户数3716户。项目南北间距约220米，最大楼间距约160米，呈环形分布15栋高层公寓建筑，其中项目中间地带3栋为28层，其余9栋为最高26层，1栋为24层，两栋20层，所有高层公寓建筑呈工字型与品字型外部结构，电梯连廊长度约7米，能够充分确保前后两部分各自的的通透性。为了整体体现项目立面美感，所有建筑最高两层特设封闭式阳台，但阳台部分依然只计入一半的面积，既增强了楼盘的整体美感，又在不影响视野、通风的前提下，体现了项目和谐居家的人文品质。小区南侧设有面积千平的标准泳池和两个大型温泉泡池，供业主休闲健身；北侧也有大片的水系，二者之间由弯曲迂回的小股水系环绕联通，配以周围环形的社区休闲步道和众多沿街亭廊景观及大面积热带热带绿化植被，通过水系、环道等形式的规划，绿化步行带的串联，使各组团拥有景象、空间各异的院落，确保了层次分明、序列有秩的同时，又使整个社区有机地联系成为一个整体，创造性地构建成为“新街坊院落”。在社区中心主轴线上，设有敞开式绿地花园，以上百种热带植物作为主景，形成了景观特色鲜明的绿化庭园。周边集中在绿地上的还有花坛喷泉、羽毛球场，同时还设有休闲坐椅、景观小品、健身器材、塑胶健身木质休息平台等休闲活动场所。均赏之上，更使所有业主得以均享。此外，项目还采取了人车分流的措施，车辆进出通道为单行通道，有效的解决了行人安全隐患与噪音问题，提升了业主居家的舒适度。项目自身的酒店、商业、会所、幼儿园、老年活动中心等配套提升了业主居家的繁华度与便利度，并与项目周边配套有机结合，共同成就高品质滨海度假式生活模式。

 3、设计创新与规划特色
    “博亚熙园”环境规划坚守“自然最大化”原则：以建筑为点、水面为线、绿化为面，建造与自然共生的“有机建筑群”，充分利用水体与绿化，塑造宜居的小区微地形，使建筑依就地势，顺水而为，户户有水景、园景，达到了生态环境与人居的和谐相处。并真正实现了近海、唯美、舒适、便利、功能多元等集大成于一体的规划效果。

    4、户型设计
“博亚熙园”项目设有A、B、C、D、E五个系列的户型，户型从最小58平米至最大180余平米。A系列户型分布有80余平米、50余平米、70余平米等几种户型，B系列户型分布有80余平米、120余平米等户型，C系列户型主要以60平米左右为主，D系列户型以150余平米和180余平米为主，E户型系列以50余平米和90余平米为主。所有户型都能做到通透、方正、落地飘窗、明厨明卫、视野开阔、采光效果佳、简约时尚，且均为南北朝向，其中面积稍大的户型之一部分为南北双向景观房，在实现通透性的基础上，还可以直接俯瞰社区景观、高尔夫球场、及内外双海的远景，充分提升了居家的视野美感。部分大面积户型五楼以上就可以欣赏到内外海及高尔夫球场的秀美的风光，俯瞰高尔夫球场的主卧中更设置了270度转角窗、大进深阳台、最大限度地把海景、山景、园景等尽收眼底。
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    4、价值期许
    作为海口市政府“东优西拓”计划重点开发区域，随着粤海跨海大桥选址附近、海口市政府新址落户西海岸、海南城际轻轨2011年的通车、世界石油大会2017年落定西海岸、老城设立国家第四个综合保税区等利好消息相继出台，盈滨半岛——海口“半小时生活圈”核心效应逐渐凸显。“博亚熙园”依托优越的区位优势资源，致力于打造集生态景观、度假居住、运动养生于一体的全国滨海休闲度假式住宅的标杆性项目，未来发展前景和投资价值将十分值得期待，不动产增值也将势成必然。

项目离海边和高尔夫运动场仅一步之遥，秀美的原生态自然风景将基地团团包围，绿意盎然，成为自然赐予都市的无价之宝。我们利用良好区位和海南国际旅游岛的大环境的有利因素，结合地块本身的特点，针对候鸟式的老年客户群体，强调打造“度假疗养，心愉体康”的休闲度假类住宅，着重度假和健身氛围的营造，力求将小区打造成全国休闲度假类住宅的标杆性项目。项目地处素有“海口后花园”之城的老城经济开发区，位于火车南站入口处西侧。项目距海口新市政府仅7、8公里，距海口火车站和高铁轻轨站均为3公里左右，离美兰机场距离35公里；项目正对盈滨半岛的入口，步行至半岛月亮湾内海和外海分别为1.5公里和3公里左右. 马路对面即为拥有3000亩热带林木的18洞国际高尔夫球场。盈滨半岛为旅游岛规划中的海上竞技“梦幻岛”及国家4A级景区。项目周边还有永庆寺、海口国际会展中心、五月花高尔夫球场、西海岸贵族游艇会、假日海滩、西秀海滩、海南印象、观澜湖高尔夫球场、火山国家地质公园等众多景点、设施和旅游岛天然风光。
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· 占地面积: 131672m2 绿 化 率: 50.1%物 业 费: 暂无资料 
· 建筑面积: 374248m2 户 　 数: 3716建筑密度: 14.1% 

· 容 积 率: 2.46户 总 栋 数: 15栋户型一览: 58-180平米 

	 
	 项目总平面布置图
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5、项目建设纪实
    2013年关将近，虽当地天气晴好、温暖如春，但已有节日气氛，到处一片张灯结彩、婚嫁喜庆、年货置办等节日忙碌之象。值此龙年岁尾之际，熙园项目并未停下脚步，在克服天气、政策环境变化等重重困难后，按部就班地向前推进。近期，1#楼加快了进度，截止目前已建至9F, 2#楼虽起步较晚，也已完成土方、打桩和1F基础建设工作。其余3、4、5、6、7#楼栋均在原有基础上按计划推进。其中：3#楼已建至标准12F；4#楼已建至标准9F；#楼已建至标准16F；7#楼已建至标准9F。
      近来，公司陆续迎来了一部分春节来海南度假的熙园客户，公司委派销售人员带客户参观了熙园建设现场，经过“眼见为实”的实地考察，项目的建设质量和进度获得了客户的首肯。

      另外，随着春节来临，近期陆续迎来建筑工人返乡潮，节假日期间项目建设进度将会有所放缓。春节期间，建设工地除留专人值守外，公司根据需要，将对相关楼栋安排必要的加班，以确保进度。

      下为熙园项目建设现场近照：
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四、本项目部分工程已经于2012年7月份开工，施工现场如上图，我们要向定制户型的楼座需要调整户型平面图，重新报批，如果能在3月底或者4月上旬完成意向书签订，则可以保证上半年开工建设，争取2014年地竣工。
五、旅游地产不受第二套房限制，不限购。

六、意向金两万，能够贷款。如果自行建设，争取分阶段付款，比如开工时付十万，主体封顶时再付十万，交房时付清。
七、均价4500平米，楼层价格按照销售惯例执行，一般底层起价，每层加价15—30元每平。

八、我们可以单独委托物业公司做短期可租赁管理，争取做到租金抵消物业费。同时做好房屋维护。

九、可以统一装修，简单明快至提包入住水平，装修费500元每平。

十、认购协议书（见附件1）
附件1

博亚·熙园认购协议

出 卖 人：海南博亚房地产开发有限公司

地址：海南老城开发区盈滨半岛

法定代表人：聂仲根            联系方式：0898-36969999

买 受 人：                    联系电话：                         

根据《中华人民共和国合同法》﹑《中华人民共和国城市房地产管理法》，在公平合理﹑平等自愿的基础上，就买受人购买出卖人商品房达成如下协议，双方共同遵守：

一﹑买受人所购商品房项目基本情况

位    置：海南澄迈老城经济开发区南站入口处180米西侧；

项目名称: 博亚·熙园

楼 栋 号：第  整 栋；

建筑面积：         ㎡（最终以实测面积为准）；

购买均价： 4500（均价）  元/；（附价格表）

购买总价：人民币                                   元。

二﹑付款方式

1﹑在签订本认购协议时，每套商品房交付诚意金两万元人民币；签订商品房买卖合同时，诚意金转为首付款。

2﹑在出卖人取得《商品房预售许可证》后十五日内双方签订正式商品房买卖合同，在签订商品房买卖合同时约定余款的支付方式（采用按照施工进度分期付款方式）。（以书面形式通知买受人）

3、买受人所购商品房可由买受人自己或委托他人承建，但须和出卖人签定施工合同，出卖人扣除施工建设费（每平米2000元）其他费用（包括施工图纸第一个检查井之外的市政管网及水、电、气暖等所有公共配套设施）。

4、买受人所支付房款部分作为建设资金，在出卖人取得预售证后进行结算（采用分期付款方式）。

三﹑交房时间

出卖人应在买受人签订认购协议并支付诚意金后23个月内，将认购的（毛坯）商品房交付买受人，并按照国家及当地有关规定办理好房屋产权证。逾期不能交房的，按照商品房买卖合同的规定执行。

四、双方责任

1、出卖人应当在2014年5月1日前，达到商品房开发的预售条件，取得商品房预售许可，并同买受人(委托人)签订正式的商品房买卖合同，逾期超过六十日，买受人(委托人)有权选择解除本协议，届时出卖人应返还已收取的该房屋诚意金。

 2、在签订正式房屋买卖合同后，买受人(委托人)不得选择退房（国家法律规定的满足退房条件的除外）。

 3、在本协议约定的期限内，因买受人(委托人)原因不能签订商品房买卖合同的，出卖人有权解除本协议，并对该房屋进行处置，届时，出卖人已收取的房屋诚意金不予退还。 
 4、在签订商品房买卖合同时，未经双方同意，出卖人不得附设不合理条件，且不能违背本协议的各项约定，否则，应当按照本条第1款之规定承担不能签约的法律责任。

 5、双方签订商品房买卖合同时，不管市场价格发生什么变化，该商品房的价格按照本认购协议约定的价格执行。

 6、有关商品房买卖的其它规定，在签订正式的商品房买卖合同中约定。

 7、双方明确：本协议当事人与商品房买卖合同当事人应当保持一致，若出现不一致时，本协议当事人应做出书面说明，出卖人已履行的部分对变更后的买受人继续有效。

 五、争议解决

本协议未尽事宜，双方协商解决，协商不成时，由项目所在地仲裁机关仲裁或向项目所在地人民法院提起诉讼。

 六、本协议一式两份，双方各持一份，签字盖章生效。

出卖人（盖章）：                 买受人（签字）：                                 

法定代表人（签字）：             委托人（签字）：   

  2012  年    月    日            2012  年    月    日
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